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تاأ�س�ست �سركة �سكوك القاب�سة ك�سركة م�ساهمة كويتية مقفلة في  23 اأغ�سط�س 1998 تحت ا�سم ال�سركة الو�سطى للتطوير نبذة عن الشركة

اأغرا�سها واأهدافها و تغيير الا�سم اإلى �سركة �سكوك للتطوير  اإعادة هيكلتها في 17 يوليو 2004 بتو�سيع  العقاري، حيث تم 

العقاري مع زيادة راأ�س المال اإلى 30 مليون دينار كويتي، وقد قامت ال�سركة بطرح اأدوات ا�ستثمارية وتمويلية جديدة تمثلت في 

ال�سركة  با�سرت من خلالها  التي  الاأدوات  اأهم  اأ�سبحت  والتي  الاإ�سلامية  ال�سريعة  اأحكام  المتوافقة مع  الانتفاع  �سكوك حقوق 

الا�ستثمار والمتاجرة العقارية . وبعد النجاحات الكبيرة التي حققتها ال�سركة في هذا المجال �سعت ال�سركة لتو�سيع اأن�سطتها من 

خلال خلق كيانات متخ�س�سة قادرة على تطوير المنتجات وابتكار اأدوات ا�ستثمارية جديدة  فتم تحويل ال�سركة اإلى �سركة قاب�سة 

)�سركة �سكوك القاب�سة( في اأغ�سط�س 2005.

وتوجت جهود العمل في ال�سركة باإدراجها في �سوق الكويت للاأوراق المالية في 27 دي�سمبر 2005 و�سعت ال�سركة للم�سي قدما في 

اإ�ستراتيجيتها بزيادة راأ�س المال اإلى 100 مليون دينار كويتي.



9

أعـضــاء
مجـلـس الإدارة

السيد/ فــــــراس فـــهـــد الــبــــحـــــــر
رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي

السيد/ عبدالله سامي الكليب
عضو مجلس الإدارة

السيد/ محمد مبارك الهاجري
نائب رئيس مجلس الإدارة

السيدة / أبرار فهد الحماد
عضو مجلس الإدارة

السيد/ غانم يوسف الغانم
عضو مجلس الإدارة



1011

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م:

اإنه لمن دواعي �سروري بالاأ�سالة عن نف�سي وبالنيابة عن مجل�س الاإدارة اأن اأ�سع بين اأيديكم التقرير ال�سنوي لل�سنة المالية المنتهية 

الم�ستقلين  تقرير مراقبي الح�سابات  اإلى  بالاإ�سافة  الاإ�سلامية  ال�سرعية  الرقابة  تقرير هيئة  2010، مت�سمناً  31 دي�سمبر  في 

ل�سركة �سكوك القاب�سة.

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م

�سهد العام المن�سرم العديد من الاأحداث العالمية والاإقليمية الموؤثرة والتي كان لها الاأثر البالغ على الاقت�ساد الكويتي ب�سكل عام 

وعلى اأداء �سركات الا�ستثمار ب�سكل خا�س، اإذ وعلى الرغم من برامج التحفيز الاقت�سادي في جميع دول العالم اإلّا اأن اآثار الاأزمة 

الاقت�سادية العالمية الاأخيرة لا تزال تلقي بتداعياتها على الكثير من اقت�سادات الدول المتقدمة والنا�سئة اإلى يومنا هذا، حيث 

ا�ستمرت تداعيات الاأزمة المالية العالمية تتوالى وتمتد لت�سل اإلى جهات جديدة لم تكن �سمن الاإطار واأف�ست اإلى تباطوؤ وتيرة 

الاقت�ساد على كافة الم�ستويات العالمية والاإقليمية، ولم تكن دولة الكويت بمناأى عن تلك التداعيات، فلقد ا�ستقبلت دولة الكويت 

عام 2010 متاأثرة بما خلفته الاأزمة من اآثار ج�سيمة ع�سفت بالاقت�ساد العالمي واأ�سواق الاأ�سهم الرئي�سية منذ ا�ستداد حدتها في 

منت�سف عام 2008. 

لقد كان عام 2010 �سديد ال�سعوبة على بع�س قطاعات الاقت�ساد الكويتي وتحديداً قطاعي الا�ستثمار والعقار، فاإن الظروف 

ال�سعبة التي واجهت ال�سركات في ال�سنوات الاأخيرة اأدت اإلى تعر�س بع�س ال�سركات اإلى التعثر ب�سبب عجزها عن التكيف مع 

تداعيات الاأزمة المالية لنق�س في ال�سيولة وعدم قدرتها على ال�سداد، ولم تكن �سركة �سكوك القاب�سة با�ستثناء عما حدث حول 

العالم، فقد تعثرت العديد من اأ�سول ال�سركة خلال العامين الما�سيين والتوقف الموؤقت في انجاز م�سروع الفندق في ال�سالمية لعدم 

توفر ال�سيولة. اإلّا اأن في الوقت الحالي تقوم ال�سركة باإعادة النظر ودرا�سة جميع اأ�سولها والتزاماتها لكي ت�سع اإ�ستراتيجية جديدة 

والتي �سوف ت�ساعدها على ال�سمود في هذه المحنة، فتم عمل ت�سويات ل�سداد بع�س الم�ستحقات عليها وتخفي�س ديونها خلال العام 

الما�سي بن�سبة 26% وهو ما ي�سب في خانة تر�سيخ الثقة في ال�سركة وقدرتها على �سداد الم�ستحقات رغم التحديات العديدة التي 

فر�ستها الاأزمة، ففي ظل هذه التحديات الا�ستثنائية المتعاقبة التي ن�سهدها فاإنّنا على قناعة بقدرتنا على تحمل هذه الظروف 

الاقت�سادية الم�سطربة وتجاوزها ومبا�سرة ن�ساطنا بما يحقق اأهدافنا و�سيا�ستنا الاإ�ستراتيجية.

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م

ن�ستطيع القول اأن نتائجنا المالية ما هي اإلّا نتيجة لما خلفته الاأزمة المالية العالمية التي تركت تداعياتها على اأداء �سريحة وا�سعة 

من ال�سركات ذات معاملات ا�ستثمارية مع �سركة �سكوك القاب�سة ورغبة من ال�سركة باأخذ التحوط الكامل لاإ�ستمرار التقلب 

الاقت�سادي فلقد قامت ال�سركة باحت�ساب مخ�س�سات احترازية لمواجهة تبعية اإ�ستمرار هذا التقلب، بلغت نتائج اأعمال ال�سركة 

في ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010 لت�سجل خ�سارة �سافية بلغت 26.00 مليون دينار كويتي مقارنة بالعام الما�سي، في حين 

بلغت الخ�سائر ال�سنة الما�سية 28.91 مليون دينار كويتي. وقد انخف�ست مجموع الاأ�سول اإلى 75.76 مليون دينار كويتي من 

اأ�سل 105.70 مليون دينار كويتي، اأي بمعدل انخفا�س 28% �سنوياً. وحقوق الم�ساهمين ال�سركة الاأم انخف�ست بن�سبة 29% من 

90.48 مليون دينار كويتي في عام 2009 اإلى 64.11 مليون دينار كويتي في نهاية عام 2010. خ�سارة ال�سهم الواحد 26 فل�س 
في مقابل خ�سارة 28.91 فل�س في عام 2009.

خت�مً�....

اأتقدم بخال�س ال�سكر والتقدير ل�سركائنا وم�ساهمينا على توا�سل دعمهم  اأن  باإ�سم مجل�س الاإدارة  اأغتنم هذه الفر�سة  اأن  اأود 

لل�سركة وثقتهم بمجل�س اإدارة ال�سركة وفريق اإدارتها خلال العام المن�سرم. وناأمل اأن تكون  قدرة ال�سركة في تعظيم الاأداء المالي 

ب�سكل اأف�سل مع تح�سن و�سع الاأ�سواق المالية والعقارية.

كلمة رئيس مجلس الإدارة

السيد/  فــراس فـهـد البـحــر
رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي
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الأداء المالي
بلغت الخ�سارة ال�سافية 14.9 مليون دينار كويتي مقارنة بالعام الما�سي في حين بلغت الاأرباح في عام 2010، 6.3 مليون دينار 

كويتي. وقد انخف�س مجموع الاأ�سول اإلى 139.4 مليون دينار كويتي من اأ�سل 173.0 مليون دينار كويتي، اأي بمعدل انخفا�س 

19.59% �سنوياً. ولقد انخف�ست حقوق الم�ساهمين بن�سبة 11 % من 134.9 مليون دينار كويتي في عام 2007 اإلى 120.0 
مليون دينار كويتي في نهاية عام 2008، وخ�سارة ال�سهم الواحد 14.9 فل�س في مقابل اأرباح 14.06 فل�س في عام 2007.

تقرير الإدارة التنفيذية

تقوم �سركة الم�سورة والراية للا�ست�سارات المالية الاإ�سلامية بتولي مهام المراقب ال�سرعي وتعيين اللجنة ال�سرعية الخا�سة بال�سركة 

حيث يكلف ال�سادة الاأفا�سل التالية اأ�سماوؤهم كاأع�ساء لهذه اللجنة:

ف�صيلة الدكتور / عبد العزيز الق�صار.

ف�صيلة الدكتور / عي�صى زكي.

ف�صيلة الدكتور / علي الرا�صد .

وتبا�سر اللجنة مهامها بمراقبة اأعمال ال�سركة وتقديم الا�ست�سارات ال�سرعية لذلك.

هيئة الرقابة الشرعية

التابعة الشركات 
لشركة صكوك القابضة
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شركة صكوك العقارية )ش.ك.م.م(
التاأ�سي�س في 25 يونيو 2006

راأ�س المال 15 مليون دينار كويتي 

تم تاأ�سي�س �سركة �سكوك العقارية في يونيو 2006 براأ�س مال قدره 5 ملايين دينار كويتي، وفي يونيو 2008 قد تم الموافقة على 

زيادة راأ�س المال اإلى 15 مليون دينار كويتي.

نبذة عامة عن ال�صركة

تمتلك �سركة �سكوك القاب�سة اأعلى ن�سبة من م�ساهمي ال�سركة الرئي�سيين بالاإ�سافة اإلى م�ساهمين اآخرين، تكمن روؤية ال�سركة 

في تحقيق الريادة والتخ�س�س في الم�ساريع النوعية العقارية وذلك لتحقيق قيمة م�سافة لم�ستثمريها والعاملين فيها، فهي تقوم 

بالا�ستثمار المبا�سر في م�ساريع المجموعة الحالية والم�ستقبلية لتحقيق عوائد راأ�سمالية لل�سركة من خلال اإعادة هيكلتها وطرحها 

وال�سناديق  المحافظ  واإدارة  وتطوير  الحرة  العقارية  الاأ�سول  في  بالمتاجرة  تقوم  اأنها  كما  الثانوي،  ال�سوق  في  الم�ستثمرين  على 

الا�ستثمارية العقارية المتوافقة مع نظامها الاأ�سا�سي بما لا يخالف اأحكام ال�سريعة الاإ�سلامية.

شركة بيت الإعمار الخليجي العقارية )ش.ك.م.م(
التاأ�سي�س: يونيو 2006 

راأ�س المال 3 مليون دينار كويتي 

نبذة عامة عن ال�صركة 

�سركة م�ساهمة كويتية مقفلة يبلغ راأ�سمالها الم�سرح به 3 مليون دينار كويتي، حيث تمتلك �سركة �سكوك القاب�سة ن�سبة 75% 

من اأ�سهمها، وتمثل ال�سركة الذراع الرئي�سي ل�سركة �سكوك القاب�سة للعمل في مجالات التطوير العقاري المتخ�س�س بالاإ�سافة اإلى 

اإدارة الم�ساريع الا�ستثمارية والتجارية العقارية واإدارة ال�سناديق الا�ستثمارية والمحافظ ذات الطابع العقاري، كما تعمل �سركة بيت 

الاأعمار الخليجي العقاري في المجالات العقارية المتعددة من تملك وتطوير وبيع العقارات داخل دولة الكويت.

وتقوم ال�سركة حالياً بتنفيذ م�سروع فندق ال�سالمية على م�ساحة ار�س بحدود 6000 متر مربع.
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شركة صكوك الاستشارات الاستثمارية
تكمن مهمة �سركة �سكوك للا�ست�سارات الا�ستثمارية في تقديم خدمات ا�ست�سارية ل�سركة �سكوك القاب�سة. 

وهي تعمل حاليا كمدير للا�ستثمار ل�سندوق قطاف العقاري.

�سركة �سكوك للا�ست�سارات الا�ستثمارية هي �سركة تابعة مملوكة بالكامل ل�سركة �سكوك القاب�سة وتتلقى الدعم والاإ�سناد الكاملين 

من قوة وموارد �سركة �سكوك القاب�سة والمجموعة.

وهي �سركة ذات م�سئولية محدودة تاأ�س�ست في يناير 2006 بموجب قوانين جزر كايمان.

ويبلغ راأ�سمالها -/50,000 دولارا اأمريكيا.

الزميلة الشركات 
لشركة صكوك القابضة
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برج
زمــزم

برج
الصفوة

دار
القبلة

برج بكة

شركة منشات للمشاريع العقارية ش.م.ك )مقفلة(
التاأ�سي�س: ابريل 2003 

راأ�س المال 32,200,000 مليون دينار كويتي 

ن�صاط ال�صركة

يتركز ن�ساط �سركة من�ساآت للم�ساريع العقارية في مجال العقار المحلي والدولي من خلال تطوير المنتجات والم�ساريع العقارية 

واإدارتها باأ�سلوب مهني متخ�س�س ي�ستهدف اأ�سواقاً وم�ساريع غير تقليدية باإ�ستخدام اأف�سل الاأدوات الا�ستثمارية المبتكرة والتي 

تتوافق واأحكام ال�سريعة الاإ�سلامية، بالاإ�سافة اإلى م�ساهمتها في م�ساريع الا�ستثمار من خلال �سيغ البناء والت�سغيل والت�سليم 

B.O.T

م�صاريع ال�صركة:

برج زمـزم  - برج بـكــه - دار القبلة
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شركة ماس القابضة )ش.م.ك.م(
�سركة كويتية مقفلة تّم تاأ�سي�سها في 2007 براأ�س مال قدره مليون دينار كويتي. من خلال تحالف ا�ستراتيجي بين �سركة من�ساآت 

للم�ساريع العقارية بن�سبة 60 % و�سركة �سكوك القاب�سة بن�سبة 40 %.

تقـريـــر
هيئة الرقابة الشرعية
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شركة مساهمة كويتية )قابضة(
وشركاتها التابعة

دولة الكويت

شركة صكوك القابضة

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2011
مع تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

البيانات
المجمعة المالية 
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