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كلمة رئيس مجلس الإدارة
السيد/ فـــــراس فـــهـــد البــحـــر

رئي�س مجل�س �لإد�رة و�لرئي�س �لتنفيذي

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م:

�إنه لمن دو�عي �سروري ب�لأ�س�لة عن نف�سي وب�لني�بة عن مجل�س �لإد�رة �أن �أ�سع بين �أيديكم �لتقرير �ل�سنوي 

ب�لإ�س�فة  �لإ�سلامية  �ل�سرعية  �لرق�بة  تقرير هيئة  2010، مت�سمنً�  31 دي�سمبر  �لمنتهية في  �لم�لية  لل�سنة 

�إلى تقرير مر�قبي �لح�س�ب�ت �لم�ستقلين ل�سركة �سكوك �لق�ب�سة.

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م

�صهد العام المن�صرم العديد من الاأحداث العالمية والاإقليمية الم�ؤثرة والتي كان لها الاأثر البالغ على الاقت�صاد 

الك�يتي ب�صكل عام وعلى اأداء �صركات الا�صتثمار ب�صكل خا�ص، اإذ وعلى الرغم من برامج التحفيز الاقت�صادي 

في جميع دول العالم اإلّا اأن اآثار الاأزمة الاقت�صادية العالمية الاأخيرة لا تزال تلقي بتداعياتها على الكثير من 

تت�الى  العالمية  المالية  الاأزمة  ا�صتمرت تداعيات  اإلى ي�منا هذا، حيث  والنا�صئة  المتقدمة  الدول  اقت�صادات 

وتمتد لت�صل اإلى جهات جديدة لم تكن �صمن الاإطار واأف�صت اإلى تباط�ؤ وتيرة الاقت�صاد على كافة الم�صت�يات 

العالمية والاإقليمية، ولم تكن دولة الك�يت بمناأى عن تلك التداعيات، فلقد ا�صتقبلت دولة الك�يت عام 2010 

متاأثرة بما خلفته الاأزمة من اآثار ج�صيمة ع�صفت بالاقت�صاد العالمي واأ�ص�اق الاأ�صهم الرئي�صية منذ ا�صتداد 

حدتها في منت�صف عام 2008. 

الا�صتثمار  قطاعي  الك�يتي وتحديداً  الاقت�صاد  قطاعات  بع�ص  على  ال�صع�بة  �صديد   2010 عام  كان  لقد 

والعقار، فاإن الظروف ال�صعبة التي واجهت ال�صركات في ال�صن�ات الاأخيرة اأدت اإلى تعر�ص بع�ص ال�صركات 

على  قدرتها  وعدم  ال�صي�لة  في  لنق�ص  المالية  الاأزمة  تداعيات  مع  التكيف  عن  عجزها  ب�صبب  التعثر  اإلى 

اأ�ص�ل  القاب�صة با�صتثناء عما حدث ح�ل العالم، فقد تعثرت العديد من  ال�صداد، ولم تكن �صركة �صك�ك 

ال�صركة خلال العامين الما�صيين والت�قف الم�ؤقت في انجاز م�صروع الفندق في ال�صالمية لعدم ت�فر ال�صي�لة. 

اإلّا اأن في ال�قت الحالي تق�م ال�صركة باإعادة النظر ودرا�صة جميع اأ�ص�لها والتزاماتها لكي ت�صع اإ�صتراتيجية 

الم�صتحقات  بع�ص  ل�صداد  ت�ص�يات  عمل  فتم  المحنة،  هذه  ال�صم�د في  على  ت�صاعدها  �ص�ف  والتي  جديدة 

ال�صركة  الثقة في  26% وه� ما ي�صب في خانة تر�صيخ  بن�صبة  الما�صي  العام  عليها وتخفي�ص دي�نها خلال 

التحديات  هذه  ظل  ففي  الاأزمة،  فر�صتها  التي  العديدة  التحديات  رغم  الم�صتحقات  �صداد  على  وقدرتها 

الا�صتثنائية المتعاقبة التي ن�صهدها فاإنّنا على قناعة بقدرتنا على تحمل هذه الظروف الاقت�صادية الم�صطربة 

وتجاوزها ومبا�صرة ن�صاطنا بما يحقق اأهدافنا و�صيا�صتنا الاإ�صتراتيجية.

�ل�س�دة �لم�س�همين �لكر�م

ن�صتطيع الق�ل اأن نتائجنا المالية ما هي اإلّا نتيجة لما خلفته الاأزمة المالية العالمية التي تركت تداعياتها على 

اأداء �صريحة وا�صعة من ال�صركات ذات معاملات ا�صتثمارية مع �صركة �صك�ك القاب�صة ورغبة من ال�صركة 

احترازية  مخ�ص�صات  باحت�صاب  ال�صركة  قامت  فلقد  الاقت�صادي  التقلب  لاإ�صتمرار  الكامل  التحوط  باأخذ 

 2010 دي�صمبر   31 المنتهية في  ال�صنة  ال�صركة في  اأعمال  نتائج  بلغت  التقلب،  اإ�صتمرار هذا  تبعية  لم�اجهة 

لت�صجل خ�صارة �صافية بلغت 26.00 ملي�ن دينار ك�يتي مقارنة بالعام الما�صي، في حين بلغت الخ�صائر ال�صنة 

الما�صية 28.91 ملي�ن دينار ك�يتي. وقد انخف�صت مجم�ع الاأ�ص�ل اإلى 75.76 ملي�ن دينار ك�يتي من اأ�صل 

28% �صن�ياً. وحق�ق الم�صاهمين ال�صركة الاأم انخف�صت  105.70 ملي�ن دينار ك�يتي، اأي بمعدل انخفا�ص 
64.11 ملي�ن دينار ك�يتي في نهاية عام  اإلى   2009 90.48 ملي�ن دينار ك�يتي في عام  29% من  بن�صبة 

2010. خ�صارة ال�صهم ال�احد 26 فل�ص في مقابل خ�صارة 28.91 فل�ص في عام 2009.

خت�مً�....

اأود اأن اأغتنم هذه الفر�صة باإ�صم مجل�ص الاإدارة اأن اأتقدم بخال�ص ال�صكر والتقدير ل�صركائنا وم�صاهمينا على 

اأن تك�ن   العام المن�صرم. وناأمل  اإدارتها خلال  ال�صركة وفريق  اإدارة  لل�صركة وثقتهم بمجل�ص  ت�ا�صل دعمهم 

قدرة ال�صركة في تعظيم الاأداء المالي ب�صكل اأف�صل مع تح�صن و�صع الاأ�ص�اق المالية والعقارية.
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�لأد�ء �لم�لي:

بلغت نت�ئج �أعم�ل �ل�سركة في �ل�سنة �لمنتهية في 31 دي�سمبر 2010 لت�سجل خ�س�رة �س�فية بلغت 26.00 مليون دين�ر كويتي مق�رنة 

ب�لع�م �لم��سي، في حين بلغت �لخ�س�ئر �ل�سنة �لم��سية 28.91 مليون دين�ر كويتي. وقد �نخف�ست مجموع �لأ�سول �إلى  75.76 مليون 

دين�ر كويتي من �أ�سل  105.70 مليون دين�ر كويتي، �أي بمعدل  �نخف��س 28% �سنويً�. وحقوق �لم�س�همين �ل�سركة �لأم  �نخف�ست 

بن�سبة  29% من 90.48 مليون دين�ر كويتي في ع�م 2009 �إلى 64.11  مليون دين�ر كويتي في نه�ية ع�م 2010. خ�س�رة �ل�سهم 

�لو�حد 26 فل�س في مق�بل خ�س�رة 28.91 فل�س في ع�م 2009.

تقريـر الإدارة التنفيـذيـة
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تقريـر الإدارة التنفيـذيـة

�سبط �لمع�ملات من �لن�حية �ل�سرعية و�لق�نونية:

تقوم �سركة �لم�سورة و�لر�ية للا�ست�س�ر�ت �لم�لية �لإ�سلامية بتولي مه�م �لمر�قب �ل�سرعي وتعيين �للجنة �ل�سرعية �لخ��سة ب�ل�سركة، حيث 

يكلف �ل�س�دة �لأف��سل �لت�لية �أ�سم�وؤهم ك�أع�س�ء لهذه �للجنة :

ف�صيلة الدكتور / عبد العزيز الق�صار.

ف�صيلة الدكتور / عي�صى زكي.

ف�صيلة الدكتور / علي الرا�صد .

وتب��سر �للجنة مه�مه� بمر�قبة �أعم�ل �ل�سركة وتقديم �ل�ست�س�ر�ت �ل�سرعية لذلك. كم� يتم �ل�ستع�نة بخدم�ت مكتب م�س�ري �لغز�لي 

للا�ست�س�ر�ت و�لمح�م�ة لتقديم �لم�سورة �لق�نونية لجميع �لنو�حي �لق�نونية للاأن�سطة و�ل�سفق�ت �لتي تبرمه� �ل�سركة، ونظرً� لتو�سع 

هذه �لأن�سطة، يتم تدعيم فريق �لعمل بم�ست�س�ر ق�نونـي لمت�بعة �إنج�ز �لأمور �لع�جلة و�لتن�سيق مع �لمك�تب �لق�نونية و�للجنة �ل�سرعية 

ومت�بعة تطبيق �لنو�حي �لإجر�ئية في تع�ملات �ل�سركة.

�لرق�بة و�لتدقيق �لخ�رجي:

�إن مدققي ح�س�ب�ت �ل�سركة �لخ�رجيين هم� كلًا من مكتب �لبزيع و�سرك�هم ، ومكتب �لو�حة لأعم�ل �لتدقيق �لخ�رجي و�إعد�د �لبي�ن�ت 

و�لتق�رير �لم�لية.

الشركات التابعة والزميلة

�سركة �سكوك �لعق�رية )�س.م.ك.م(

تم ت�أ�سي�س �سركة �سكوك �لعق�رية في يونيو 2006 بر�أ�س م�ل قدره 5 ملايين دين�ر كويتي، وفي يونيو  2008 قد تم �لمو�فقة على زي�دة 

ر�أ�س �لم�ل �إلى 15 مليون دين�ر كويتي.

تمتلك �سركة �سكوك �لق�ب�سة �أعلى ن�سبة من م�س�همي �ل�سركة �لرئي�سيين ب�لإ�س�فة �إلى م�س�همين �آخرين، تكمن روؤيــة �ل�سركة 

في تحقيق �لري�دة و�لتخ�س�س في �لم�س�ريع �لنوعية �لعق�رية وذلك لتحقيق قيمة م�س�فة لم�ستثمريه� و�لع�ملين فيه�، فهي تقوم 

ب�ل�ستثم�ر �لمب��سر في م�س�ريع �لمجموعة �لح�لية و�لم�ستقبلية لتحقيق عو�ئد ر�أ�سم�لية لل�سركة من خلال �إع�دة هيكلته� وطرحه� على 

�لم�ستثمرين في �ل�سوق �لث�نوي، كم� �أنه� تقوم ب�لمت�جرة في �لأ�سول �لعق�رية �لحرة وتطوير و�إد�رة �لمح�فظ و�ل�سن�ديق �ل�ستثم�رية 

�لعق�رية �لمتو�فقة مع نظ�مه� �لأ�س��سي بم� ل يخ�لف �أحك�م �ل�سريعة �لإ�سلامية.
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�سركة بيت �لإعم�ر �لخليجي )�س.م.ك.م(

�سركة م�س�همة كويتية مقفلة يبلغ ر�أ�سم�له� �لم�سرح به 3 مليون دين�ر كويتي، حيث تمتلك �سركة �سكوك �لق�ب�سة ن�سبة 75 % من 

�أ�سهمه�، وتمثل �سركة بيت �لإعم�ر �لذر�ع �لرئي�سي ل�سركة �سكوك �لق�ب�سة للعمل في مج�لت �لتطوير �لعق�ري �لمتخ�س�س ب�لإ�س�فة 

�إلى �إد�رة �لم�س�ريع �ل�ستثم�رية و�لتج�رية �لعق�رية و�إد�رة �ل�سن�ديق �ل�ستثم�رية و�لمح�فظ ذ�ت �لط�بع �لعق�ري، كم� تعمل �سركة بيت 

�لإعم�ر �لخليجي في �لمج�لت �لعق�رية �لمتعددة من تملك وتطوير وبيع �لعق�ر�ت د�خل دولة �لكويت.

تقوم �ل�سركة ح�ليً� بتنفيذ م�سروع فندق �ل�س�لمية على م�س�حة �ر�س بحدود 6000 متر مربع، و�لو�قع في منطقة �ل�س�لمية تق�طع 

�س�رع �لفحيحيل �ل�سريع مع �لد�ئري �لر�بع حيث يمثل هذ� �لموقع موقع ��ستر�تيجي مهم لمن�طق �لكويت، �أم� فيم� يتعلق بم�س�حة 

�لبن�ء �لتي �ست�سل �إلى حو�لي 69,000 متر مربع �ستغطي �لكثير من �لخدم�ت �لفندقية و�لمر�فق �لمطلوبة لم�سروع بهذ� �لحجم، حيث 

�سيحتوي �لم�سروع على �لعديد من �لمر�فق �لفندقية �لمتطورة ذ�ت �لع�ئد �ل�ستثم�ري �لمجدي، �إ�س�فة �إلى �لعديد من �لمط�عم �لع�لمية 

و�ل�س�لت �لمتعددة �لأغر��س وق�عة �أفــر�ح كم� يحتوي �لم�سروع على ن�دي �سحي متك�مل �سيتم �إد�رتــه من قبل �إحدى �أهم �لإد�ر�ت 

�لمتخ�س�سة في هذ� �لمج�ل، كم� يت�سمن �لم�سروع على حو�س �سب�حة، علمً� ب�أن �لم�سروع يتكون من 22 دور منه� 3 �سر�ديب  دور �أر�سي، 

4 طو�بق من �س�لت متعددة �لأغر��س و 14 دور غرف �سكنية، �أم� فيم� يتعلق ب�لغرف �لفندقية فهي تزيد عن 300  غرفة مختلفة 
بين �أ�ستوديو و�أجنحة فندقية، و�سيوفر �لم�سروع بحدود 200 موقف �سي�رة لخدمة نزلء �لفندق. 

و�لجدير ب�لذكر �أن �لم�سروع قد �س�رف على �لنته�ء من بن�ء �لهيكل �لأ�س��سي و�لذي يمثل �لمرحلة �لث�نية، ومن �لمتوقع �أن يتم �لنته�ء 

من ك�فة مر�حل �لبن�ء و�لت�أثيث وت�سغيل �لفندق فئة �أربع نجوم قبل نه�ية �لع�م 2012.

كم� بد�أت �سركة بيت �عم�ر �لخليجي �أعم�ل �لحفر للمرحلة �لث�نية من �لم�سروع و�لتي تقع �إلى جو�ر فندق �ل�س�لمية، و�ست�سم �لمرحلة 

�لث�نية ط�بقين من �ل�سقق �لفندقية، ب�لإ�س�فة �إلى �أربعة م�ستوي�ت لمو�قف �ل�سي�ر�ت في �ل�سرد�ب �ل�سفلي للفترة �لح�لية.
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�سركة من�س�آت للم�س�ريع �لعق�رية )�س.م.ك.م(

�سركة من�س�آت �سركة م�س�همة كويتية مقفلة، ت�أ�س�ست في 8 �أبريل 2003، يبلغ ر�أ�س م�ل �ل�سركة 32,200,000 مليون دين�ر كويتي.

ن�شاط ال�شركة:

يتركز ن�شاط �شركة من�شاآت للم�شاريع العقارية في مجال العقار المحلي والدولي من خلال تطوير المنتجات والم�شاريع العقارية، وقد 

�أ�سبحت من�س�آت خلال �لفترة �لوجيزة منذ �إن�س�ئه� �سركة ر�ئدة بين �ل�سرك�ت �لتي تعمل وفق� لل�سريعة �لإ�سلامية، كم� تقدم من�س�آت 

�لخدم�ت و�ل�ست�س�ر�ت للم�س�ريع �لعق�رية وت�سرف على تطوير وبن�ء هذه �لم�س�ريع، ب�لإ�س�فة �إلى م�س�همته� في م�س�ريع �ل�ستثم�ر من 

B.O.T. خلال �سيغ �لبن�ء و�لت�سغيل و�لت�سليم

الم�صاريع:

برج زمزم

 �لموقع: مكة �لمكرمة – �لمملكة �لعربية �ل�سعودية وهو �أحد �أبر�ج مجمع “�أبر�ج �لبيت” �لو�قعة �سمن  �س�ح�ت �لحرم �لمكي �ل�سريف 

مق�بل بو�بة �لملك عبد �لعزيز.

دار القبلة

�لموقع: �لمدينة �لمنورة – �لمملكة �لعربية �ل�سعودية ويقع �لم�سروع على بعد 150 متر�ً من �لم�سجد �لنبوي �ل�سريف.

1- �لبرج )A( �سقق فندقية      2- �لبرج )B( غرف فندقية      3- �لبرج )C( مجمع تج�ري

دار القبلةبرج زمزم
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برج بكة

�لموقع: مكة �لمكرمة - �لمملكة �لعربية �ل�سعودية - �أحد �أبر�ج “مجمع �أبر�ج �ل�سفوة” �إطلالة مب��سرة على �س�ح�ت �لحرم �لمكي �ل�سريف 

وتف�سل �لأبر�ج عن ب�ب �لملك عبد �لعزيز للحرم �لمكي 50 متر�ً.

TIER صركة برج المحراب�

�لموقع: مكة �لمكرمة – �لمملكة �لعربية �ل�سعودية - �إطلالة مب��سرة على �س�ح�ت �لحرم �لمكي �ل�سريف وتف�سل �لبر�ج عن ب�ب �لملك عبد 

�لعزيز للحرم �لمكي 50 متر�ً.

�سركة م��س �لق�ب�سة )�س.م.ك.م(

�سركة كويتية مقفلة تّم ت�أ�سي�سه� في 2007 بر�أ�س م�ل قدره مليون دين�ر كويتي. من خلال تح�لف  ��ستر�تيجي بين �سركة من�س�آت 

للم�س�ريع �لعق�رية بن�سبة  60 % و�سركة �سكوك �لق�ب�سة بن�سبة  40 %.

برج الصفوة

برج بكة

برج المحراب
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�سركة �سكوك للا�ست�س�ر�ت �ل�ستثم�رية

هي �سركة ذ�ت م�سئولية محدودة ت�أ�س�ست في ين�ير 2006 بموجب قو�نين جزر ك�يم�ن، ويبلغ ر�أ�سم�له� 50,000 دولر �أمريكي، تكمن 

مهمة �سركة �سكوك للا�ست�س�ر�ت �ل�ستثم�رية في تقديم خدم�ت ��ست�س�رية ل�سركة �سكوك �لق�ب�سة و�سرك�ته� �لت�بعة، وهي تعمل ح�ليً� 

كمدير للا�ستثم�ر ل�سركة قط�ف �لخليج �لعق�رية.

�سركة �سكوك للا�ست�س�ر�ت �ل�ستثم�رية هي �سركة ت�بعة مملوكة ب�لك�مل ل�سركة �سكوك �لق�ب�سة وتتلقى �لدعم و�لإ�سن�د �لك�ملين من 

قوة ومو�رد �سركة �سكوك �لق�ب�سة و�لمجموعة
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2010
مع

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
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شركة مساهمة كويتية )قابضة(
وشركاتها التابعة

دولة الكويت

شركة صكوك القابضة

البيانات المالية المجمعة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2010

مع
تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
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